amely 1étrejott egyrészrol

ADASVETELI ELOSZERZODES

Pannon Generil Korlitolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett cégnév: Pannon General Kft.; székhely: 1012 Budapest,
Tabor utca 5. 3. em. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-384296; adodszama: 29230134-2-41; statisztikai szamjele:
29230134-4110-113-01.; torvényes képviseld: Strausz Béla ligyvezetd), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé) és

masreszrol

(1) (sziiletési név: (+); lakcim: (+); anyja neve: (+); sziiletési hely és id6: (+); személyi igazolvany szama: (+);
személyi azonosito jele: (+); adéazonositd szam: (+); (+) allampolgar), mint vevo (a tovabbiakban: Vevd),

egylittesen Felek vagy Szerz6dé Felek kozott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek mellett.

1. Bevezeto rendelkezések

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladd 1/1 ardnyt kizarélagos tulajdonat képezi a Somogy Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztalyanal Balatonszemes, belteriilet, 536/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben 8636 Balatonszemes, Semmelweis ut 100. szam alatt talalhato,
minddsszesen (+) m2 alapteriiletii, ,,(+)” megnevezésii telekingatlan (a tovabbiakban: Telekingatlanl),
valamint a Balatonszemes, belteriilet, 536/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 8636
Balatonszemes, (+) szam alatt talalhato, minddsszesen (+) m? alapteriiletii, ,,(+)” megnevezésii

telekingatlan

(a tovabbiakban: Telekingatlan2) (Telekingatlanl és Telekingatlan? a tovabbiakban

egyiittesen ugy is, mint: Telekingatlan).

2. Elado a Telekingatlanl-en , Balatonszemes Zold Park 100 Udiilopark” elnevezésii ingatlanberuhazéast
(a tovabbiakban: Ingatlanberuhazas1) kivan megvalositani. Ennek keretében az alabbi ingatlanegyiittest
(a tovabbiakban: Ingatlanegyiittes1) kivanja felépiteni a Telekingatlanl-en:

- 13 darab o6nallé, foldszint + 2 emeletes, hagyomanyos falazott szerkezetii, lapostetds hazat

(a tovabbiakban: Haz1),

melybdl 9 darab 1. tipusu épiilet hasznos alapteriilete egyenként 214,84 m2,

valamint 4 darab II. tipusu épiilet hasznos alapteriilete egyenként 231,34 m2,

illetve az 6nalld hazakhoz egyenként tartozd 1 darab fedett gépkocsibeallot és 1 darab
felszini gépkocsibedllot (a tovabbiakban: Fedett gépkocsibedllél ¢és Felszini
gépkocsibeallol), (Hazl, Fedett gépkocsibeallol és Felszini gépkocsibealldl a
tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint: Lakéingatlan1),

tovabba az 6nalld hazakhoz egyenként tartozo kertrészt (a tovabbiakban: Kertrész), mely
kiilon hasznalati megosztasi szerz6dés (a tovabbiakban: Hasznalati megosztasi szerzodés)
alapjan keriil kijelolésre;

- 1 darab, a Tulajdonostarsak kozos tulajdonaban €s hasznalataban 1€v0 utat (a tovabbiakban:

-1

Ut);

darab, a Tulajdonostarsak kozos tulajdoniaban és hasznalataban 1évé felszini
gépkocsibeallé-egyiittest (a tovabbiakban: Felszini gépkocsibeallo3), mely a Hasznalati
megosztasi szerz0dés alapjan keriil kijelolésre;

- 1 darab, a Tulajdonostarsak kozos tulajdonaban és hasznidlataban 1évé kukatarolot (a

tovabbiakban: Kukatarold);

- 1 darab, a Tulajdonostarsak kozos tulajdondban és hasznialataban 1évé, a Telekingatlant

koriilhatarolo Kkeritést (a tovabbiakban: Kerités).

Fentiekkel kapcsolatban rendelkezésre all a Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fbosztalya altal kibocsatott épitesi engedély (Ugyiratszam: 202100100613, Iratazonosito: IR-000637254/2021) (a
tovabbiakban: Epitési Engedélyl).
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Eladé a késébbiekben a Telekingatlan2-n ,, Balatonszemes Zold Park 100 Udiilépark” elnevezésii ingatlanberuhdzdst
(a tovabbiakban: Ingatlanberuhdzds2) kivan megvalodsitani (Ingatlanberuhdzdasl és Ingatlanberuhdzds? a
tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint Ingatlanberuhdzas). Ennek keretében az alabbi ingatlanegyiittest (a
tovabbiakban: Ingatlanegyiittes2) (Ingatlanegyiittesl és Ingatlanegyiittes? a tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint:
Ingatlanegyiittes) kivanja felépiteni a Telekingatlan2-n:

- 6 darab onadllo, foldszint + 2 emeletes, hagyomdanyos falazott szerkezetii, lapostetds hdazat (a
tovabbiakban: Haz2),
melybdl (+) darab I tipusu épiilet hasznos alapteriilete egyenként (+) m2,
valamint (+) darab 1I. tipusu épiilet hasznos alapteriilete egyenként (+) m2,
illetve az onallo hazakhoz egyenként tartozo 1 darab fedett gépkocsibedllot és 1 darab
felszini gépkocsibedllot (a tovabbiakban: Fedett gépkocsibedllo2 és Felszini
geépkocsibedllo2), (Haz2, Fedett gépkocsibealld? és Felszini gépkocsibealld? a
tovabbiakban egyiittesen ugy is, mint: Lakodingatlan2),
tovabba az onallo hazakhoz egyenként tartozo kertrészt (a tovabbiakban: Kertrész), mely
kiilon haszndlati megosztasi szerzodes (a tovabbiakban: Haszndlati megosztdsi szerzddés)
alapjan keriil kijelolésre,

Fentiekkel kapcsolatban rendelkezésre Gll a Somogy Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és 0r0ksegvedelml Féosztalya
altal kibocsatott épitési engedély ( Ugyiratszam: (+), Iratazonosité: (+)) (a tovabbiakban: Epitési Engedély2) (Epitési
Engedélyl és Epitési Engedély?2 a tovabbiakban egyiittesen 1igy is, mint: Epitési Engedély).

3. Eladé tajékoztatja Vevét, hogy a jogerds Epitési Engedély alapjan az 1.2. pont szerinti Ingatlanberuhazast
vallalja elkésziteni, melynek keretében a Telekingatlanon az Ingatlanberuhdzas soran megvalositani
kivant, 0sszesen 19 darab (13+6 darab) Lakoingatlan kiilon-kiilon, egyenként 6nallod helyrajzi szdmon
keriil feltiintetésre. Eladd tajékoztatja Vevot, hogy a Kertrész és a Felszini gépkocsibeallo3 a
Tulajdonostarsak osztatlan kozos tulajdonat képezik, melyeken a Vevo a jelen elészerzédés 2. pontjaban
nevezett tulajdoni hényad vonatkozasaban szerez tulajdonjogot, és melyeken a Vevo a jelen eldszerzodés
2. pontjaban nevezett €s jelolt mértékl kizardlagos haszndlati joga tartozik. Elado tajékoztatja Vevot,
hogy az Ut, a Kukatarold, valamint a Kerités a tulajdonostarsak osztatlan kozos tulajdonat képezik,
melyek a Tulajdonostarsak kdzos hasznalatdban allnak.

4. Eladé tdjékoztatia Vevét, hogy a , Balatonszemes Zold Park 100 Udiilépark” elnevezésii
Ingatlanberuhdzas elsé iitemében az Ingatlanberuhadzasl-et, majd masodik iitemében az
Ingatlanberuhdzas2-t kivanja megvalositani oly modon, hogy a Telekingatlanl és a Telekingatlan? ennek
ingatlan-nyilvantartason torténd dtvezetését kovetéen egy és azonos helyrajzi szamon keriiljon
feltiintetésre. Erre tekintettel a Telekingatlan, és igy a Lakoingatlan helyrajzi szama, illetve a Vevé
Telekingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyada a végleges adasvételi szerzodés megkotéséig elorelathatoan
valtozni fog. Vevé kijelenti, hogy az ezzel kapcsolatos tdjékoztatast teljeskoriien megértette és a fentiekhez
Jjelen eloszerzédés alairasaval kifejezetten hozzdjarul.

5. Felek rogzitik, hogy a Telekingatlan per-, teher-, és igénymentes voltaért a birtokbaadas idépontjaban az
Elado alairasaval szavatossagot vallal.

6. Vevo jelen el8szerzOdés alairasival tudomaésul veszi, hogy az épitkezés soran sziikségessé valhat az
Epitési Engedely modositasa. Vevd kijelenti, hogy mlnden ilyen altala tudomasul vett modositashoz
hozzajarul és meghatalmazza Eladot, hogy ennek soran az illetékes épitésiigyi hatésagokkal szemben 6t
teljes jogkorrel képviselje. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pont szerinti moddositds az
adasvétellel érintett Lakdingatlan alapteriiletét 3%-t meghaladd mértékben modositja, a Lakoingatlan
belsé elrendezését, illetve elhelyezkedését érinti, azt Eladd kizardlag Vevd kifejezett irasbeli
hozzajarulasaval végezheti, illetéleg végeztetheti el.

7. Vevo tudomadsul veszi, hogy tulajdonjogénak bejegyzése a jogerés hasznalatbavételi engedély alapjan,
annak benyujtasaval kérhetd. Vevé tudomasul veszi tovabba, hogy tulajdonjoga bejegyzéséig a tobbi
tulajdonossal osztatlan k6zos tulajdonba keriil és a Lakdingatlan eszmei tulajdoni hanyadat szerzi meg, a
jelen adasvételi el6szerzodésben koriilirt Lakoingatlanra vonatkoz6 kizardlagos hasznalati joggal egyiitt.
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Vevd a fentiekre tekintettel kijelenti, hogy a marketing terveket, latvanyterveket és alaprajzokat, a jelen
elészerzOdéssel érintett Lakoingatlan miiszaki leirdsat attanulmanyozta, azokat megértette és jelen
elészerz6dés alairasaval egyidejiileg elfogadja.

Vevo kijelenti, hogy a Telekingatlannal és a jelen el6szerzddés targyat képezd Lakoingatlannal
kapcsolatos jogi helyzet altala teljes mértékben ismert, és ezek tudatdban kivan majd végleges adasvételi
szerzddést kotni a 2. pontban megjelolt Ingatlan(ok) vonatkozasaban.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy egymassal legkésébb az Ingatlanokra vonatkozo
hasznalatbavételi engedély kiadasa iranti kérelem benyujtasat koveté 30 (harminc) napon beliil az
Ingatlanok vonatkozasaban végleges adasvételi szerzédést kotnek az alabbiakban megjelolt
tartalommal. Ezen pont szerinti feltétel teljesiilésérél Eladé koteles Vevot haladéktalanul irdasban
értesiteni.

Szerzédo Felek megdllapodnak, hogy a végleges addsvételi szerzédés megkdtésével egyidejiileg
egymassal Hasznalati megosztasi szerzodést kotnek a jelen eldszerzédés mellékletét képezé (Mellékletl)
valtozasi vazrajzban (a tovabbiakban: Valtozdsi Vazrajz) foglalt tartalommal.

Az Ingatlanok adasvétele

Eladé eladja, Vevé 1/1 aranyban megvasarolja a Telekingatlanon felépitendé Ingatlanegyiittesben
kulcsrakészallapotban az alabbi Ingatlanokat:

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztidlyanal a Balatonszemes, belteriilet, (+) hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a (+) alatt talalhato, 1. pontban nevezett Telekingatlan 1/(+) tulajdoni hanyadat
(a végleges adasvételi szerzédésben eldrelathatoan 1/(+) tulajdoni hdnyadat), melyhez az elkésziilt
Ingatlanegyiittesben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését kovetden a (+) szam alatti, brutté (+) m2, kerekitve
(+) m2 alapteriiletti ,,(+)” megnevezésii Lakoingatlan ((+) hrsz.) 1/1 aranya kizarolagos tulajdonjoga fog
tartozni. Felek rogzitik, hogy a Lakdingatlan magaban foglal egy (+) m2 alapteriiletii erkélyt/teraszt, 1 darab
(+) m2 alapteriiletli Fedett gépkocsibeallot és 1 darab (+) m2 alapteriiletii Felszini gépkocsibeallo1-t. Felek
rogzitik tovabbd, hogy a Lakodingatlanhoz egy (+) m2 alapteriileti Kert és egy (+) m2 alaptertileti Felszini
gépkocsibealld3 kizarolagos hasznalati joga tartozik. Szerz6d6 Felek megallapodéasa értelmében a Vevo
tulajdonjoganak Lakoingatlanra torténd bejegyzése hianyaban Vevo az el6zéek szerint meghatarozasra keriild
eszmei tulajdoni hanyadon szerez a tobbi Tulajdonostarssal osztatlan ko6zos tulajdont (a jelen pontban
meghatarozottak a tovabbiakban egylittesen gy is, mint: Ingatlan vagy Ingatlanok).

Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig valtozhat az Ingatlanok helyrajzi szdma és
a ko6zos tulajdoni hanyad mértéke, az Eladdé minden kar és koltségtéritési kotelezettsége nélkiil. Elado
tajékoztatja a Vevét, hogy a 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet 1. sz. melléklete és az ingatlan-
nyilvantartasi gyakorlat alapjan az egyes onallo helyrajzi szam alatt felvételre keriild Ingatlanok kiilon
tulajdoni lapjan kizarolag az egyes 6nallo Ingatlanok alapteriilete — az esetlegesen hozza tartozo6 erkély/terasz,
kert alapteriilete nélkill — keriil megjelolésre. Ugyanezen a gyakorlat alapjan az egyes 6nallo Ingatlanban
esetlegesen talalhatd 1,90 m2 belmagassagot el nem érd teriiletek az Ingatlan kiilon tulajdoni lapjan szintén
nem keriilnek feltiintetésre.

Elado szavatol az Ingatlan birtokba adaskori per-, teher és igénymentességéért, Felek rogzitik tovabba, hogy a
Vevo kizardlag tehermentes Ingatlan megszerzésében érdekelt.

Vevd jelen adasvételi elészerzodést az Epitési Engedély, az alaprajz és a miiszaki leiras ismeretében koti meg.
Vevé tudomasul veszi, hogy a miiszaki leirdsokban részletezett miiszaki tartalom az épitkezés folyaman
modosulhat, azzal, hogy a miiszaki leirdsban meghatarozott mindség valtozatlan marad. Vevd jelen
elészerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a tudomasara hozott ilyen moddositasokhoz
hozzéjarul, és emiatt Eladoval szemben sem a birtokatruhazaskor, sem a késdbbiekben semmilyen karigényt
nem érvényesit.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen eldszerzodéshez csatolt tervrajz az Ingatlan netto alapteriiletét mutatja.
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6. Vevd a jelen eldszerzddés aldirdsaval tudomasul veszi, hogy az Ingatlan alaprajzi elrendezése, alaptertilete -
ideértve a Lakoéingatlanhoz tartozo erkélyt, homlokzati kialakitast is - a birtokatruhdzasig valtozhat. Vevo jelen
elészerz6dés alairasaval visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az elébb rogzitett valtoztatasokhoz azzal, hogy
a hozzéjarulas nem vonatkozik a Lakoéingatlan alapteriiletének 3 %-ot meghalad6 eltéréséhez, illetéleg a
Lakoingatlan belsé elrendezését, valamint annak elhelyezkedését érintd valtozasahoz, melyek csak és
kizarélag Vevo kifejezett hozzajarulasaval eszkdzolhetdek.

3. Az Ingatlanok ellenértéke, fizetési feltételek

3.1 Az adasvételi eldszerzodés targyat képez6 Ingatlanok vételarat Szerz6d6 Felek az alabbiakban hataroztak meg:

Hiz () Brutt6
Vételar: (+H)Ft
OSSZESEN: (+)Ft

A Lakoingatlan brutto 6sszege 5%, mig a Felszini gépkocsibealld3 bruttd dsszege 27% AFA-t tartalmaz.
2. A vételarat Vevo az alabbiak szerint fizeti meg az Elad6 részére:

2.1. Vevé a jelen eloszerzddés alairasatol szamitott 8 (nyolc) naptari napon beliil meginditva banki dtutalds utjan
megfizet a teljes brutto vételar 20%-nak megfeleld dsszeget, mindosszesen (+),-Ft-ot, azaz (+) forintot, mint
foglalo és vételarrészletet az Eladd részére, az Elado altal megjeldlt alabbi bankszamlaszamra. Felek
megallapodnak abban, hogy a teljes bruttd vételar 10%-a, (+),-Ft, azaz minddsszesen (+) forint foglalénak
mindsiil (a tovabbiakban: Foglald). Szerz6dé Felek a jelen pont szerinti foglalot és vételarrészletet
meger6sitik. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy kdlcsondsen tisztdban vannak a foglalo jogi természetével, amely
szerint az adasvétel meghitusulasaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés meghitisulasaért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelds, a
foglalo visszajar, az adasvételi szerzodés teljesitése estén pedig a vételarba beszamit. A jelen eldszerzodés
hatalyba 1épésének a feltétele a jelen pont szerinti foglalo és vételarrészlet megfizetése. Felek rogzitik, hogy a
fenti 6sszeg megfizetése az Elad6 altal megjeldlt alabbi bankszamlaszamra esedékes:

Kedvezményezett: (+)
Bank: (+)
Bankszamlaszam: (+)
Kozlemény: (+)

2. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes brutté vételar 30%-nak megfeleld 6sszeget, mindosszesen
(1),-Ft,-ot, azaz (+) forintot, mint kozbensé vételarrészletet banki atutalas Utjan koteles megfizetni Elado
részére, az Elado altal 3.2.1 pontban megjelolt bankszdmlaszamra. Vevd a jelen pont szerinti vételarrészlet
banki 4tutaldsdnak meginditasarol az Ingatlan szerkezetkész allapotinak elkésziillését magaban foglalo
Eladoéi értesités kézhezvételét6l szamitott 15 (tizenot) naptari napon beliil koteles gondoskodni. A jelen
pont szerinti vételarrészlet dsszege akkor tekinthetd teljesitettnek, amennyiben az az Elad6 3.2.1. pontban
rogzitett bankszamlajan jovairasra kertil.

3. Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo a teljes brutto vételar 20%-nak megfeleld 6sszeget, minddsszesen
(1),-Ft,-ot, azaz (+) forintot, mint kdzbensé vételarrészletet banki atutalads utjan koteles megfizetni Elado
részére, az Elad6 altal 3.2.1 pontban megjel6lt bankszamlaszamra. Vevd a jelen pont szerinti vételarrészlet
banki atutaldsdnak meginditasardl az Ingatlan emelt szintii szerkezetkész allapotanak (féfalak, valaszfalak,
nyilaszarék) elkésziilését magaban foglalé Eladéi értesités kézhezvételétél szamitott 15 (tizenot) naptari
napon beliil kételes gondoskodni. A jelen pont szerinti vételarrészlet 6sszege akkor tekinthetd teljesitettnek,
amennyiben az az Elad6 3.2.1. pontban rogzitett bankszamlajan jovairasra keriil.
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Felek rogzitik, hogy a Vevo a teljes brutté vételar 10%-nak megfeleld Osszeget, minddsszesen (+),-Ft-ot,
azaz (+) forintot, mint kdzbensé vételarrészletet banki atutalas utjan koteles megfizetni Elado részére, az
Elado altal 3.2.1 pontban megjeldlt bankszamlaszamra. Vevé a jelen pont szerinti vételarrészlet banki
atutalasanak meginditasarol az Ingatlan vonatkozasaban a vakolds, gépészeti — és villany alapszerelés
elkésziilését magaban foglaléo Eladoi értesités kézhezvételétol szamitott 15 (tizenot) naptari napon beliil
koteles gondoskodni. A jelen pont szerinti vételarrészlet 0sszege akkor tekinthetd teljesitettnek, amennyiben az
az Elad¢ 3.2.1. pontban rogzitett bankszamljan jovairasra kertil.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes brutté vételar 15%-nak megfeleld 6sszeget, mindosszesen
(1),-Ft-ot, azaz (+) forintot, mint kdzbenso vételarrészletet banki atutalas utjan koteles megfizetni Elado
részére, az Elad6 altal 3.2.1 pontban megjeldlt bankszamlaszamra. Vevd a jelen pont szerinti vételarrészlet
banki atutaldsanak meginditasarol az Ingatlan készre jelentését és a birtokdtruhdzds megtorténtét koveto 3
(harom) naptdri napon beliil koteles gondoskodni.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a teljes brutté vételarbol fennmarado 5%-nak megfelel6 6sszeget,
minddsszesen (+),-Ft-ot, azaz (+) forintot, mint utolso vételarrészletet banki atutalas utjan koteles megfizetni
Elad6 részére, az Eladé altal 3.2.1 pontban megjeldlt bankszdmlaszamra. Vevl a jelen pont szerinti
vételarrészlet banki atutalasdnak meginditasarol az Ingatlan kiilon helyrajzi szamon val¢ feltiintetésének és
az ingatlan-nyilvantartison torténd atvezetésének meglétét kovetd 3 (harom) naptari napon beliil koteles
gondoskodni.Vevd kijelenti, hogy ezen vételar megfizetését az Elado részére az dltala valasztott Bank altal
folyositando kolcsonbdl kivanja fedezni, oly modon, hogy azt a Bank kézvetleniil az Elado 3.2.1. pontban

rogzitett bankszamlajara utalja at.

Felek rogzitik, hogy Elad6 a 3.2.1. pontban megjelolt bankszdmlaszdmra torténd teljesitést a Vevd
szerzOdésszerl teljesitéseként ismeri el. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy - a jelen szerzédésben
vallaltakon tulmenden is - minden ésszerii nyilatkozatot megtesz - ideértve a jelen szerzodésnek a bank altal
megkivant esetleges modositasat - annak érdekében, hogy a Vevo hitelfelvételét és a bankhitelbol
finanszirozando vételar részlet hataridében torténd folyositasat elésegitse.

Elado tudomdsul veszi, hogy amennyiben a Vevo nem kap, vagy nem a jelen szerzédésben meghatdrozott
mértékben kap hitelt a Banktol, akkor jogosult a fennmarado vételarrészt mas forrdsbol finanszirozni, és az
Elado pedig koteles az ehhez sziikséges szerzédésmodositdst aldirni, amennyiben ez nem eredményezi a fizetési
hataridé meghosszabbitasat, vagy nem jelent egyéb lényeges és érdemi kedvezdtlen modositist az Elado
részere.

Szerzédo Felek megallapodnak ugyanakkor abban is, hogy a Bank altali folydsitdst kovetéen egyik fél sem
jogosult a szerzédeéstol elallni.

3. Szerz6d6 Felek megallapodasa értelmében az adott késziiltségi fokok nem a teljes Ingatlanegyiittes, hanem az adott
Lakoingatlan vonatkozasaban értenddek.

4. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a fentiek szerint esedékes fizetési kotelezettségekrdl az Elado
elélegbekérdvel irasban értesiti Vevot.

5. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy amennyiben Magyarorszag adojogi rendelkezései (elsédlegesen az AFA mértékek)
jelen elészerzodés megkotését kovetden megvaltoznak, abban az esetben a jelen eldszerzodésben rogzitett AFA
Osszegek automatikusan megfelelden modositandok.

6. Elad6 az daltalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL térvény 5 §-a alapjan addalanynak mindsiil, ezért a
jelen értékesitésrol, a vételar ra es6 részérél AFA-s szamlat koteles kiallitani.

4. Késedelem és elallas

4.1.

Amennyiben Vevo barmilyen 6t terheld kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, ugy

4.1.1. a késedelembe esés napjatdl Vevo a késedelmes Osszeg utan a jegybanki alapkamat kétszeresével
megegyez6 Osszegli késedelmi kamatot koteles fizetni,
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4.1.2. akésedelmes napok szamaval a birtokatruhdzas hatarideje meghosszabbodik,

4.1.3. 15 (tizendt) naptari napot meghaladd késedelmet kovetden az Eladd 8 (nyolc) naptari napos
pothataridé tiizésének eredménytelen eltelte esetén - az 6t megilletd egyéb igények fenntartasaval - a foglalo
megtartasa mellett, indokolas nélkiil elallhat az adasvételi el6szerzédést6l. Eladd az elallas jogat a Vevohoz
intézett egyoldall irdsbeli nyilatkozattal gyakorolhatja.

A késedelmi kamat a késedelemmel érintett Gsszeg utan, annak megfizetésével egyidejlileg, egy 0sszegben
esedékes.

2. Amennyiben Elad6 a Vevének felrohatd ok miatt all el az el6szerzddéstdl, abban az esetben Eladd szabadon
rendelkezhet az adasvételi eldszerzédés targyat képezd Ingatlanokkal, tovabba Eladé a foglaldo 0sszegének
megtartdsan tal jogosult a szerz6dés meghiusulasabol eredd kardnak érvényesitésére. Vevd az elallasi
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) naptari napon beliil koteles megfizetni Elado részére az
esetleges, altala megrendelt miiszaki modositasok koltségeit.

3. Amennyiben barmilyen oknal fogva a végleges adasvételi szerzodés megkotésére visszamendleges hatallyal
megsziinik, az eredeti allapot ingatlan-nyilvantartasban torténd visszaallitasat (visszavondssal széljegy torlése
vagy tulajdonjog torlése és visszajegyzése) barmelyik fél jogosult 6nalldan is kezdeményezni és lefolytatni.

4. Felek megallapodnak, hogy Vevd a jelen elészerzédés alapjan fennallo fizetési kotelezettségével szemben az
Eladoval szemben esetlegesen fennalld barmely kdvetelését nem szamithatja be.

5. Kivitelezés, miiszaki tartalom

1. Az Ingatlanegylittes és az Ingatlan kivitelezése 1. osztalyu mindségben, a Vevével eldzetesen egyeztetett

illetleg ismertetett miiszaki tartalommal, anyagokkal és technologiaval torténik. Eladonak joga van arra, hogy
a beépitendd anyagokat ugyanolyan mindségi €s jellemzokkel biré mas anyagokkal helyettesitse.

5.2. Jelen elészerzédés mellékletét képezi a Felek altal alairt Miszaki Leiras (a tovabbiakban: Miiszaki Leiras)
(Melléklet2), amely részletesen tartalmazza az Ingatlan miiszaki adatait, illetbleg a miszaki modositas
lehetdségeit.

5.3. Vevé erre irdnyuld igénye esetén, az Elad6 altal felkinalt anyagokat, a Miiszaki Leirdsban foglaltak szerint,

visszautasithatja. Vevé tudomasul veszi, hogy az Elado altal felkindlt anyagok visszautasitdsa arcskkentést
eredményez. Vevo tudomasul veszi tovabba, hogy sajat anyagait csak a miiszaki atadast kovetden épitheti be.
Vevo csak a miiszaki atadast kdvetden jogosult a sajat maga altal valasztott szakemberek megbizasaval az
Ingatlanon miiszaki munkalatokat végezni. Vevd tudomasul veszi, hogy az épitési teriiletre torténd belépés a
Kivitelezovel eldre egyeztetett idépontban és modon lehetséges. Eladd tijékoztatja Vevot, hogy jotallasi és
szavatossagi igénye megszlinik a birtokatruhazast kovetden végzett atalakitdsi munkalatok soran beépitésre
keriil¢ anyagok vonatkozasaban.

5.4. A Miiszaki Leiras, valamint az alaprajzok modositasara Vevo kezdeményezésére mindig kiilon megallapodas
alapjan keriilhet sor. A megallapodasban régziteni kell a modositasokkal kapcsolatos koltségeket, dijakat és a
birtokatruhazasi hataridé valtozasat is. Vevo tudomadssal bir arrol, hogy az el6zbek szerinti barmilyen miiszaki
modositas (fal athelyezés, barmilyen gépészeti €s elektromos mddositas, ideértve akar a plusz kiallasokat, vagy
barmilyen arrébb helyezést is) megrendelése jelen eldszerzddés aldirasatdl szamitott 15 (tizendt) napig
lehetséges. A kért modositasok elvégzéséhez az Eladd jovahagyasa és a munkalatok koltségeinek
megelblegezése sziikséges. A Vevd altal megrendelt tobbletmunkalatok megrendelésének hatarideje a jelen
elészerz6dés alairasatol szamitott 15 (tizenét) nap, ezen hataridét kovetéen Elado a jelen mellékletben
szabalyozott muszaki tartalommal végzi el az Ingatlan kialakitasat. Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a
kért modositasok a birtokatruhazasi hataridot veszélyeztetik, abban az esetben az Eladé megtagadhatja a kért
modositasok kivitelezését. A modositasok feltételeit, a jelen eldszerzddéshez csatolt Miiszaki Leiras
tartalmazza. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd értesitését kovetden a megadott hatarnapon
beliil Vevo nem jelenik meg a termékek kivalasztasa, vagy a miiszaki modositasok jovahagyasa céljabol az
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adott hatdrnapon, Ugy az elmulasztott napok szdmdval az Elado teljesitési hatdrideje az Ingatlan készre
jelentése (6.1. pont) vonatkozasaban meghosszabbodik, az Eladé minden kar és koltségtéritési kotelezettsége
neélkiil.

5.5. Vevo jogosult tovabbi munkalatokat kérni az Eladotol, aki a Vevd bejelentésétdl szamitott 10 (tiz) napon beliil
jogosult a pétmunka elszamolésara.

5.6. A Polgari Torvénykonyv és a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol szold 181/2003 (XI. 5)
Kormanyrendelet alapjan a Kivitelez6t az atadas-atvételtél (miiszaki atadas) szamitva 2 éves jotallasi
kotelezettség terheli. A jotallasi igényeket az Ingatlan tulajdonba adasaig Eladd, a tulajdonba adastol pedig
Vevo érvényesitheti. Vevo a jotallasi jegyeket a miiszaki atvételkor kapja meg.

6. Miiszaki atadas és Birtokatruhazas
Miiszaki atadas

6.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2023. augusztus 31. napjdig késziil el a Miszaki Leirasnak
megfeleld miiszaki tartalommal, ekkor torténik az Ingatlan készre jelentése. Eladd jogosult az atadas idOpontjat egyszer
legkésébb 90 (kilencven) nappal a Vev6hoz intézett egyoldalli nyilatkozattal elhalasztani. A hatdrid6 egyszeri
meghosszabbitasa nem mindsiil szerzédésszegésnek, amely kotbér és egyéb fizetési kotelezettséget sem von maga
utan.

6.2. A miiszaki atadas-atvételkor Szerz6d6 Felek kdzosen jegyzOkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik az észlelt
hianyossagokat, hibakat és a kijavitasukra tlizott hataridét.

Birtokatruhazas

6.3. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a miiszaki atadast kovetéen vallalja az Ingatlanra a hasznalatbavételi
engedély megszerzését, valamint az Ingatlan kiilon helyrajzi szamon val6 feltlintetését és az ingatlan-nyilvantartason
torténd atvezetését. Eladd az Ingatlanokat Vevd részére az Ingatlanra vonatkozd haszndlatbavételi engedéllyel
legkésObb a miiszaki atadds-atvételkor felvett jegyzOkonyvben megjelolt hibak, hidnyossagok kijavitasat kdvetden
birtokba adja, kivéve, ha a birtokatruhazas/birtokbavétel Eladonak fel nem réhatd okbol - kiilondsen hatdsagi, birdsagi
eloiras, vagy eljaras miatt nem lehetséges, illetve ha Vevé az Ingatlant nem veszi at - nem lehetséges. Vevo a
birtokatruhazas iddpontjatol jogosult szedni az Ingatlan hasznait, és viselni koteles annak terheit, valamint a
karveszélyt. Felek a birtokatruhazaskor rogzitik a méréorak allasat.

6.4. A birtokatruhdzas feltétele, hogy Vevd az addig esedékes valamennyi fizetési kotelezettségének - igy
kiilondsen a vételar és az altala megrendelt idokozi modositasok koltségei - maradéktalanul eleget tegyen.

6.5. Vevo nem tagadhatja meg az atvételt olyan kevéssé jelentés hiany, vagy hiba miatt, amely az Ingatlanok
rendeltetésszerli hasznalatat nem akadalyozza.

6.6. Szerz0do Felek mar most egyetértenek abban, hogy az atadas-atvételnek nem képezi akadalyat, ha az épiileten
kiils6 munkalatokat kell még elvégezni, mely a vallalt ndvényzet kialakitasahoz sziikséges. E hianyz6 munkalatok
befejezése azonban Elado kotelezettsége.

6.7. A nagyobb jelentdségii, a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozo hiba esetén Vevo jogosult az 0jabb atadas-
atvételre megfeleld hataridét kitlizni, amelynek azonban elegenddnek kell lennie a hidnyok potlasara, és a hibak
kijavitaséra.

6.8. Szerz6d6 Felek mar most rogzitik, és elfogadjak, hogy a jelen elészerz6désben rogzitett Ingatlanok akkor is
hibatlanul atadottnak és teljesitettnek tekintenddek, ha a hibatlan teljesitésrél szold birtokba vételt Vevo megfeleld ok
kozlése nélkiil, vagy az el6z6 pontok megsértésével tagadja meg, illetve, ha az atvételr6l nem nyilatkozik, illetve a
birtokatruhazas kitlizott idopontjadban eldzetes értesités ellenére nem jelenik meg.

6.9.  Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a méréorakat - a birtokatruhazast kovetd 15 (tizendt) napon beliil - atiratja
sajat nevére.
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6.10.  Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az Ingatlanban barmiféle épitési, atalakitasi munkat végez, a jotallasi
és szavatossagi igénye érvényesitését kizartta teszi az atalakitassal, illetve egyéb beavatkozassal érintett épiiletrészek
(szerkezetek, anyagok, stb.) tekintetében.

6.11. Eladé vallalja, hogy abban az esetben, ha az Ingatlanok atadasi kotelezettségének nem tesz eleget - olyan
okbdl, amelyért felel - a 6.1. pontban foglalt idépontig, abban az esetben késedelmi kotbért fizet. A késedelmi kotbér
alapja az Ingatlanok brutt6 vételara, mértéke naponta 0,02 %, maximalisan 5 %.

6.12. Amennyiben Elad6 a miiszaki atadéassal (6.1. pont) 150 napot meghalado késedelembe esik, ugy Vevo az
Eladohoz cimzett irdsbeli nyilatkozattal elallhat a jelen elGszerz6déstdl, és ebben az esetben a foglald 0sszegének
kétszeresére és a kotbérre tarthat igényt.

6.13. Felek rogzitik, hogy Eladot nem terheli feleldsség, ha a késedelem valamely hatosag késedelmébdl, illetleg
Eladoénak fel nem réhaté egyéb okbol kdvetkezik be.

6.14. Felek rogzitik tovabba, hogy az eldzd esetekben a hataridék automatikusan meghosszabbodnak. Vevo a
hataridok ilyen moddosulasa miatt kartéritési €s egyéb igénnyel nem Iéphet fel. Felek megallapodnak, hogy Eladot
abban az esetben sem terheli felel6sség a késedelemért, ha annak oka a hasznalatba vételi engedély ellen barki altal
benyujtott fellebbezés, amennyiben ez Eladonak fel nem rohato.

7. Az Ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasa

7.1. Elado a végleges adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg minden tovabbi megkérdezése nélkiil
végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulidsat adja ahhoz, hogy Vevé javira 1/1 arianyban ,vétel”
jogcimén a tulajdonjog-fenntartissal torténoé eladdas ténye a Balatonszemes, belteriilet, (+) hrsz. alatti
Telekingatlan 2.1.1 pontban nevezett tulajdoni hanyada vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre
keriiljon.

7.2. Elad6 az utolso vételarrészlet, és Vevot terheld Osszes fizetési kotelezettség teljesitésével - az Osszeg
bankszadml4jan torténd jovairasaval - egyidejlileg kiilon tulajdonjog atszallasi nyilatkozatban adja hozzajarulasat, hogy
a Vevo javara a tulajdonjog ,,vétel” jogcimén, a jelen eldszerzddés targyat képezo Ingatlanokra és tulajdoni hanyadra
1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7.3. Elado a végleges adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg ligyvédi letétbe helyezi az Okiratszerkesztd
Ugyvédnél a kiilon iven szdvegezett, ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott, foldhivatali bejegyzésre alkalmas tulajdonjog
bejegyzési engedélyének 4 darab eredeti példanyat (a tovabbiakban: Letét). Felek a Letét kiadasardl kiilon Letéti
szerz6désben rendelkeznek akként, hogy letéteményes a Letét egy példanyat a Vevd részére a vételar hianytalan
megfizetését kdvetden atadja. Az Okiratszerkesztd Ugyvéd a Letét letétbe vételérdl letéti igazolast allit ki.

4. A bejegyzési eljarasokat Eladd kezdeményezi az Okiratszerkeszté Ugyvéd atjan.
2. Egyéb rendelkezések

8.1. Elado Magyarorszagon bejegyzett jogképes gazdasagi tarsasag, Vevld jog-, és cselekvoképes magyar
allampolgar, igy a felek ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képessége sem korlatozas, sem kizaras alatt nem all.

8.2. Elado kijelenti, hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 26 § (1) bek. f) pontjaban foglaltak
szerint vallalkozo, aki az ingatlanokat tovabbértékesités céljabol épitette, illetve épittette, illetdleg, hogy jelen
értékesités elso értékesités.

8.3. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen adasvételi ligylet soran adataiban barmilyen
valtozas torténik, azt 15 (tizenot) napon beliil bejelenti Eladonak. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben Vevd
bejelentési kotelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, az ebbdl eredd karért teljes vagyoni feleldsséggel
tartozik.

(+), 2022. (+)

Pannon General Korlatolt Felelosségii Tarsasag (GD)
Képviseli: Strausz Béla iigyvezet6 Vevé
Elado

Ellenjegyzem (+), 2022. (+) napjan:

Dr. Mohacsy Lénard iigyvéd
9022 Gyo6r, Méricz Zsigmond rakpart 4. I1/15.
KASZ: 36065500



9
Felek az értesitéseket postai tértivevényes kiildeményként kdtelesek eljuttatni a masik Félhez, a kordbban egymassal
kozolt cimre. Felek kézbesitettnek tekintik a kiildeményt, a tértivevény szerinti atvétel napjan, illetéleg amennyiben a
posta a kiilldeményt két egymast kdvetd alkalommal nem kereste, vagy cimzett ismeretlen jelzéssel kézbesitette vissza,
ugy a nem kereste jelzés esetén a masodik kiilldemény, egyéb esetben a kiildemény visszaérkezésének napjan.

8.4. Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi elszerzodés €s végleges adasvételi szerzodés
elkészitésére kizardlag Dr. Mohacsy Lénard tigyvéd (9022 Gydr, Méricz Zsigmond rakpart 4. 1I/15.) (a tovabbiakban:
Okiratszerkeszté Ugyvéd) részére adnak megbizast. Az adasvételi eldszerzodés és végleges adasvételi szerzodés
tigyvédi munkadija az Ingatlanok bruttdé vételaranak (+)%-a, mely Vevot terheli. Az Ingatlan megszerzéséhez
kapcsolodo koltségeket (vagyonatruhazasi és eljarasi illeték) Vevo viseli, amely tételekkel kapcsolatban Felek az
Okiratszerkeszté Ugyvédtdl teljes kord, részletes tajékoztatast kaptak. Szerz6d8 Felek kijelentik, hogy az iigyvédi
megbizas az illetékkel, addzassal kapcsolatos tajékoztatdsra, tandcsadésra, ligyintézésre - a B400 NAV adatlap
foldhivatali benyjtadsan tilmenden - nem terjed ki, tudomasul veszik.

5. Szerz6do Felek a jelen elészerzodés alairasaval meghatalmazzak Dr. Mohacsy Lénard {igyvédet (9022 Gyodr,
Moricz Zsigmond rakpart 4. 11/15.), hogy a jelen el6szerzdést elkészitse €s ellenjegyezze. Az Okiratkészitd
Ugyvéd a meghatalmazast az Utv. 34. § (2) bek. alapjan ellenjegyzésével elfogadja.

6. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdésben rogzitetteken feliil tovabbi kdvetelésiik egymassal
szemben nem all fenn.

7. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak.
8.8. Okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatia a Szerz6dd Feleket, hogy a Pénzmosis megel6zésérdl és

megakadalyozasarol sz616 2017. LIIIL. térvény — a tovabbiakban: ,,Pmt.” — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
Szerz6d6 Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen elGszerz6dés alairasaval
biintetjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen elészerzOdés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Felek
jelen el6szerz0dés alairasaval kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz, hogy az Okiratszerkeszté Ugyvéd a Felek személyi
adatait tartalmazd okményaikrol fénymadsolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba - sziikség esetén - az ligyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL térvényben foglalt szerint az adataikat a kozponti nyilvantartasokban
ellendrizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds soran megadott
adatokban bekdvetkezett valtozasrol 5 (6t) napon beliil kotelesek az Okiratszerkesztd Ugyvédet irasban értesiteni.

8.9. Jelen adasvételi eloszerz6dés egy példanya tényvazlatul is szolgal.

8.10.  Szerz6do Felek rogzitik, hogy Vevot kifejezetten nem illeti meg vevokijeldlési jog, tehat maga helyett vagy
mellett mas vevot vagy vevoket kizarolag Eladoi irasos hozzajarulassal allithatnak.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi eloszerzodést - elolvasast €s értelmezést kovetden - mint akaratukkal mindenben

megegyezOt, jovahagyodlag irtak ala.

Mellékletek:
Mellékletl: Valtozasi Vazrajz
Melléklet2: Miiszaki Leiras

(+), 2022. (+)

Pannon General Korlatolt Felelosségii Tarsasag (GD)
Képviseli: Strausz Béla iigyvezet6 Vevé
Elado

Ellenjegyzem (+), 2022. (+) napjan:

Dr. Mohacsy Lénard iigyvéd
9022 Gyo6r, Méricz Zsigmond rakpart 4. I1/15.
KASZ: 36065500
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